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Matr.nrr. 5a, 3 am, San, 70, 11 a, 11 b og 55 Helierup Anmelder:
Bech-Broun Dragsted
Lanzelinie Alle 35
2100 Kebenhawvn ¢,
TI. 72 27 090G
J.or. 008158-0030 spm
S OOND,BGEE 15
VEDTEGTER
for ‘
Grundejerforeningen Tuborg Syd
§1. Navn og omride
1.1 Grundejerforeningens navn er Grundejerforeningen Tuborg Syd.
1.2 Grundejerforeningens hjemsted er Gentofte Kommune.
1.3 Grundejerforeningens omrdde omfatter matr. nrr. S a, 5 am, San, 7 o, 11 a, 11 bog 55 Hel-
lerup samt ¢jendomme udstykket herfra, jfr. lokalplan 178, som er tinglyst den 25. oktober
2000.
1.4 Omridet er vist med szrlig signatur pd det vedha fede af landinspektorfirmaet Erik H. Pe-
terzen udarbejdede kortbilag, tegning nr, 2071 34 af 18.03.2003.
1.5 Oranserne for Grundejerforeningens onrdde kan wndres ved beslutning pa en generalfor-

samling. Forslag om omrddexndring skal inden behandlingen pd generalforsamlingen vare
tluddt of ¢jeme af de arealer, der enten inddrages under eller fragér Grundejerforeningens
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omride. Nar dette er opfyldt, kan gencralforsamlingen vedtage forslaget med mindst halvde-
len af de afgivne stemmer,

Grundejerforeningens medlemskreds

Grundejerforeningens medlemmer er de til enbver tid varende ejere af elendomme, som er
heliggende inden for Grundejerforeningens amride. For elendomme, der er udstvlcker il
ejerlejligheder, er Ejerforeningen medlem af Grundejerforeningen, og for ejendomme, der
opfores som andelsboliger, er Andelsboligforeningen medlem af Grundejerforeningen.

Dei 2.1 definerede medlemmer har pligt til at vare medlem af Grundejerforeningen.

Formal

Grundejerforeningens formal er at varetage mediemmernes frelles interesser 1 forbindelse
med de ¢jendomme, der herer under Grundejerforeningens omride, herunder som det vie-
senthige at pleje, drive og vedligeholde fiellesanlzge og fellesarsaler.

Overtagelse af grundarealer

Grundejerforeningen er forpligiet til at tage skode pa private fiellesveje og stier, kanalbroer
og andre fwllesanleg. Overtagelsen sker uden vederlag. Anleggene skal viere udfart i over-
ensstemmelse med byggetilladelser eller andre offentlige forskrifier.

I forbindelse med Grundejerforeningens overtagelse af fellesanleg af ephver art indkalder
Grundejerforeningen til en afleveringsforretning, og overtagelsen fastsaties til det tidspunkt,
hvor det pigzldende frllesanleg kan afleveres uden vasentlige mangler, jf AB 92, som
skal vaere gacldende mellem parterne.

P4 tidspunktet for overtagelsen af fellesanleg overtager Grundejerforeningen den fremtidi-
ge drift og vedligeholdelse af disse,

Fellesanleg m.v, som ombandlet i 4.1, kan af den pligmldende ejer ikke krazves overdraget
il Grundejerforeningen for de bebyogelser, der har tilknytning til feellesanlegret i det ve-
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cntlige er opfort. Sporgsmilet om tidspunktet for overdragelse af fxllesanlzg skal spges

Sifremt der opnds indtegter for benyitelsen af Grundejerforeningens anlag, fxliesarcal mv.
tilfalder indtagterne Foremngen. Det galder dog ikke vederlag for overdragelse af brugsret-
tigheder til bidplads.

Grundejerioreningens forpligtelser

Grundejerforeningen skal i overensstemmelse med vedtegterne foretage de dispositioner,
der er nodvendige for at realisere Foreningens formél, herunder opkraeve bidrag, betale ud-

gifter samt 3 det bele at udfore de opgaver, der normalt henhorer under en Grundejerfore-
ning,

Grundejerforenmgen er forpligter tl at udfore drift, ren- og vedligeholdelsesarbeider af de
arealer, som er overdraget tl Grundejerforeningen som fellesanlzg, siledes at disse opret-
heides i en vedligeholdelsesmassig hoj standard. Forpligtelsen omfatter almindelig vedlige-
holdelse samt fornvelse af anleg, konstruktion og bep antninger mv, Endvidere omfatter
forpligrelsen gartaermussig pleje, fejning, snervdning, glatforebekenpelse samt afrensning
af anleg og Konstruktion.

Der skal af Grundejerforeningen til enhver tid vaere udarbejdet et kortbilag, der viser de are-
aler, som Grundejerforeningen skal pleje, drive og vedligeholde.

Det kan mellem Grundejerforeningen og de enkelie ejere aftales, at Grundejerforeningen

overtager vedligeholdelsen af arealer, som ikke er overdraget til Grundejerforeningen. Ar-
bejdet skal udfores pi samme mide, som det udfores p4 Grundejerforeningens omrader.

Ordensreglement

Grundejerforeningen fastsietter 1 et ordensreglement regler for ferdsel ophold m.v. pi fiel-
lesarealerne. Ordensreglementet skal vedtages pd en generalforsamling,
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Nér et medlem of Grundejerforeningen overdragzer sin ejendom, ophorer medlemskabet fra
overtagelsesdagen. Et medlem af Grundejerforeningen har ikke krav pa Crundejerforenin-
gens formyue, og det er en forudsatning for ophor af medlemskab, at den aye gjer samtidigt

indtreder som medlem. Grundejerforeningen skal skrifiligt underrettes om gierskifie med
oplysning om tidspunktet for ejerskifet.

Den nve ejer induader fra overtagelsesdagen i den tidligere gjers rettigheder og forpligteiser

E

over for Grundejerforeningen. De nye ejere hafter sammen mied den udligere ¢ier for dennes
restancer til Grundejerforeningen
Generalforsamling
Generalforsamlingen er Grundejerforeningens averste myndighed.
Ordinzr generalforsamling atholdes hvert &r inden udgangen af april méaned.

Pa den drlige generalforsamhing skal folgende punkter behandles

o

Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Afleggelse af drsregnskab underskrevet af revisor og bestyrelse til godkendelse

4. Forslag fra bestyrelsen.

5. Forslag fra medlemmerne.

6. Godkendelse af budget for det kommende regnskabsér samt beslutning af storrelse af a
conto bidrag og/eller indskud for det kommende &r.,

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer og evt. suppleanter,

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

Dirigenten afger pd generalforsamlingen alie tvivisporgsmél vedrerende sagernes behand-
lingsmade og stemmeafgiviing. Dirigenten mé ikke vaere medlem af bestyrelsen, suppleant,

kasserer, revisor cller revisorsuppleant for Foreringen

Generalforsamlingen indkaldes med mindst 14 dages varsel ved skriftlig meddelelse til med-
lemmerne. Sammen med indkaldelsen skal folge en dagsorden, udkast tif revideret arsreen-
skab samt budget for det efierfolgende regnskabsir
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Forslag, der af medlemmerne cnskes behandlet pd den drlige generalforsaming, skal frem-

sendes til besivrelsen og vaore bestyrelsen | hande senest 10 dage for generalforsamlingen,

&
I

sdledes at Ce pigeldende fordag sammen med bestyrelsen eventuelle forsiag kan sendes til

£

medlemnmerne senest 5 da% inden generalforsamlingen,

Ekstraordinzr generalforsamling afhaldes, nir generalforsamlingen eller et fertal af besty-

relsens medlemmer forlanger det med angivelse af dagsorden.

Nar begaering orn chstraordiner generalforsamling er sendt til bestyrelsen, skel generalfor-
samlingen afholdes inden 4 uger efter modtagelse af anmodningen.

Adgeny 13l generalforsamling har ethvert medlem af Grundejerforeningen.

Safremt et medlem af’ Grundejerforeningen pé tidspunktet for afholdelse af generalforsam-
tingen er i restance, har medlemmet ingen stemmeret pd generalforsamlingen.

Inden for en fnst pd 14 dage fra generalforsamlingen skal der til medlemmerne udsendes et
referat underskrevet af dirigenten,

Vedtwegtseendringer og stemmeret

Beslutninger pa generalforsamlingen trzffes med a Imindelig stemmeflerhed. Vedtagtsen-
dringer og vasenthge forandringer, forbedringer eller istandsmticlse af frlles anleeg samt
salg af vaesentlige dele af disse krzever, at alle medlemmer er reprasenteret pd generalfor-
samlingen, og at mindst 2/3 af de fremmodte medlemmer stemmer for forslaget. Hvis der er
flertal for en vedtawgtsendring cller en foranstaltning, men ikke 2/3-flertal, eller hvis ikke al-
le medlemmer bar veret il stede eller repreesenteret, indkalder bestyrelsen inden 1 méned
med mindst 14 dages varsel 6l en ny generalforsamling, hvor der kan tages gvldig beslut-
ning, séfremt 2/3 af de reprasenterede stemmer for forslaget.

Medlemmerne af Grundejerforeningen har et antal stemmer svarende til det faktisk opferte
etapeareal ifolge Bygningsreplementets kap. 2.2.2.3 (BR 95). Hvis et medlem er en ejerfo-
rening udgor ejendommens antal stemmer summen af de tinglyste gjerlejlighedsarealer samt
fellesarealer 1 bveningen.

Den oprindelige ejer af lokalplanomradet har dog et antal stenmmer, der opgores som det
hol

d ul Bygningsreglementets kap 2223 (BR 953,

samlede regiswerede etageareal 1 hen ap



i6

or:

132

104

112

113

12,1

P Sagmnry

D05 dox

der efter lokalplanen mé opfores i omrddet med fradrag af det bruttoetageareal, der er over-
draget ul andre. Sifremt der endnu ikke er opfort bygninger pa arealet, har den nye eier en
stemmeret svarende tl det antal stemmer, som den oprindelige ejer havde for det pégalden-
de areal 1 ubebyvgget stand.

Bestyrelsen
Bestyrelsen, der skal bestd af mindst 3 medlemmer, konstituerer sig selv med en formand cp
en nstformand. Bestyrelsen fastsitter selv sin forretningsorden. Der skal viferdiges refe-

rat af bestyrelsesmoderne, som inden 14 dage skal fremsendes til medlemmerne.

Bestyrelsen er berettiget til under ansvar over for generalforsamlingen at engagere bistand i
sager, hvor det skonnes nodvendigt feks. assistance fra revisor. advokat, ingenier m.v.

Bestyrelsen representerer Foreningen udadtil sivel i forhold il offentlige myndigheder som
private.

Bestyrelsen réder over Foreningens inidler | overensstenimelse med lovgiviingen og de pd
generalforsamlingen trufhe beslutninger.

Bestyrelsesmoder

Bestyrelsesmoder atholdes s& ofte som formanden finder det nedvendigt, eller ndr mindst 2
bestyrelsesmedlemmer forlanger det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 besty-
relsesmediemmer incl. formanden er til stede.

Ved bestyrelsesmoder har formanden i tilfelde af stemmelighed den afgprende stemme.

Bestyrelsesbeshutninger treffes ved almindelig flertal

Budget og medlemsbidrag

Bestyrelsen udarbejder hvert 4r et budget, der viser Foreningens forventede udgifter. Bud-
gettet skal forelegges generalforsamlingen til godkendelse.
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Foreningens medlemmer betaler bidrag (il Grundejerforeningen i ﬁ;)r’aald ul det faktisk op-
ferte antal eragekvadratmeter 1 henhold 4l bygningsreglement kap. 2.2.2.3 (BR 95). Storrel-
sen af bidraget fastseettes af bestyrelsen p§ grundlag af det p3 sc,em:raif‘@rs‘zm,mgen godkend-
te budget.

Sifremt Grundejerforeningen pdtager sig vasentlige udgifier ved sz erydelser for et enkelt
medlem, skal vdgifierne afregnes of det plgzldende medlem overfor Grundgjerforeningen

3

uden endring af det vedtegtshestemte grundejerforeningsbidrag.

Bidrag nl Grundejerforeningen betales kvartalsvis eller ménedsvis forud efter bestyrelsens
nazrmere hestemmelse.

Hvis der foreligger uforudsete udgifter, er bestyrelsen bemyndiget til at opkrave et ekstra-
ordinaert bidrag. Hvis bidraget overstiger 23% af det pa den seneste generalforsamling fast-
satte bidrag, skal bidragets storrelse godkendes af en ekstraordinar generalforsamling.
Kapitalforheold

Grundejerforeningen skal ikke oparbejde en formue. men alene have en rimelig driftskapital,
siledes at der alene hos mediemmerne opkraves de bidra ag, der skonnes nedvendige for at
kunne atholde foreningens udgifier.

Det kan péd en generalforsamling beshuttes, at der skal ske henlazggelse 1il besiz;mz@ formal,
og generalforsamlingen kan med 2/3 flertal beslutte, at Foreningen skal optage lén

Arsregnskab

Foreningens regnskabsar er kalenderiret.

Det af bestyrelsen vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pétegnes af revisor, in-
den det forelegges til godkendelse pa generalforsanilingen.

Revision

Foreningens arsregnskab revideres af en revisor, der velges pa generalforsamlingen.

~3
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Foreningens revisor har adgang il at efierse alle regnskabsbilag og beholdninger, og kan 1l
enhver tid kreve de oplvsninger, som revisor finder af betvdning for udforesen af sit hvery.
Revisor forer revisionsprotokel efter de for revision almindeligt geeldende regler, sfiledes at
bestyrelsesmedlemmerne skal gores bekendt med bemarkninger i revisionsprowckollen.

Administrator

Bestyrelsen er berettiget 1l af indgd aftale med administrator om at lade denne forests admi-
aistrationens af Foreningens anliggender.

Tegningsregel

Grundejerforeningen tegnes af formanden eller nizstformanden i forening med | andet besty-
relsesmedlem eller af 3 bestyrelsesmedlemmer 1 forening. Bestyrelsen er berettiget til at oive
administrator en sedvanlig administrationsfuldmagt.

Panteret

Til sikkerhed for de enkelte medlemmers forpligtelse over for Grundejerforeningen, herun-
der udgifterne ved et medlems nuslicheldelse, vil nzrverende vedtagter vere at tinglyse

pantstifiende pd hvert medlems matrikelnummer for et belob svarende til kr. 15,00 pr. fak-
tisk opfort antal etagekvadratmeter:

Ejendom Arealim? Pris pr. m* etageareal Pantstiftende belsb
5 am Hellerup 13.246 15,00 198 690
3 an Hellerup 9.554 15,00 143.310
55 Hellerup 18.057 15,00 270855

Ved yderligere bebyggelse skal de nuverende ejere af ejendomme i Grundejerforeningens

omride sikre, at der udarbejdes tilleg il vedtmgterne, hvar pantesikkerheden oplyses for
det enkelte matr.or., hvorcefter vedtegterne tinglyses pantstifiende.

Panteretten respekterer de pa ejendommen tinglyste servitutter, men respekterer ikke tpghy-
ste heeftelser ud over 1n 1 anerkends realkreditinstitut,
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Safremt en bebyggelse opdeles i ejerlejligheder, pdhviler det cjeren at tinglvse og hind-
pantsrette clerpantebreve tl Grundejerforeningen pa kr. 15,00 pr. m?® etageareal for hver
enkelt ejerlejlighed 6l sikkerhed for ejerlejlighedsejernes forpligtelser over for Grundejer-
foreningen, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse. Efter Grundejerforenin-
gens bestermnmelse kan sikkerbeden i stedet ctableres ved tinglysning af nerverende ved-
twgter eller hignende deklaration som pantstifiende i hver enkelt ¢jerlejlighed for kr. 15,00
or.m?® etagearcal. Panteretten respelcterer de pd ojendommen tinglyste servitutter, men te-
spekterer ikke haeftelser ud over 1an i anerkend: realkreditinsttut,

Pataleret

Pataleberettigede 1 henhold til nervierende grundejerforeningsvedtaegter er de il enhver tid

vierende medlemmer af Grundejerforeningen Tuborg Syd, if. vedtegternes § 2.

Voldgift

Alle voverensstemmelser mellem Grundejerfor eningen og dens medlemmer, og mellem
medlemmer indbyrdes om spergsmal vedrerende nerverende grundejerforeningsvedtagrer
afgores af voldgift i henhold 1l reglerne om behandling af sager ved Det Danske Voldgifis-

&

mstitut.

Tinglysning

Narveerende grundejerforeningsvedtagter begares tinglyst servitutstiftende pi G irundejer-

foreningens omride, jf. vedtzgternes § 1.3, Med hens yn til servitutter henvises til ejen-
dommenes blade i tingbogen,

Efter udsiykning skal vedurgterne kun pihvile ejendomme, som indeholder areal omfattet
at’ Grundejerforeningens omride, jf. vedtzgt ernes § 1.3,

Vedtegternes § 18 begares tillige tinglyst pantstifiende som anfert i bestemmelsen pé
an og 55 Hellerup,

Lo

mar.nr. 5 am,



Hellerup den 30, juni 2004
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arlsberg \»‘\fS Kolnmunepnés Pensionsforsikring A/S
N,
Til vitterlighed om dateringens rigtighed, underskrifternes mgthed samt undar-

skrivaernes myndighed:

Svend Paludan
Advokat

Langelinie Allé 35

2100 Kobenhavn

-Miller

Grundejerforeningen Tuborg Syd er stiftet den 30. juni 2004 af Carlsberg A/Ssom ejer
af matr.er. 53,70, 11 aog 11 b, Hellerup, og af Kommunemes Pensionsforsik-
ring A/S som cjer af matr.nmr. 5 am og 5 an, Hellerup.

Partnerselskabet Strandvejen 44, Hellerup (CVR nr. 27 42 91 09) tiltreeder herved som ejer
af matr.nr. 55 Hellerup vedizgterne for Grundejerforeningen Tuborg Syd.

Kebenhavn den 24. august 2004
¥ %

Partnerselskabet Strandvejen 44, Hellerup
Torben Mdger Pedersen Niels Fink

Til vitterlighed om dateringens rigtighed, underskrifiernes ®gthed samt underskrifiernes myndig-

hed:
Navn: Vivienne Bach Carlsen Navn: KARSTEN WATHINGTON BRINK
Stilling: Se'ece bac Stilling: ETENDOM SCHETF

Adresse: Redpelevel 30

Adresse: BOMOHOLH VET |

Postar. og by: BM5C Aneced Postnr. og by: Hpop ROSKIUWE
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